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DECYZJANR /156 /2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz.2351) oraz art. 104 i art.105 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
- Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2022r. p0z.2000) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy
Z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (Dz.U. z 2022r. poz.1526), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 25.11.2022r. ‘

zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe!)
dla:
Wspolnoty Mieszkaniowe]j ul. Jarzebinowa 13 we Wroctawiu
{Imlg | nazwisko lub nazwa Inwestora craz jego adres)

obejmujace:
remont elewacji i dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego usytuowanego przy
ul. Jarzebinowej 13 we Wroclawiu, oznaczenie geodezyjne: dziatka nr: 120, AR_4, obrgb:
Borek.

z zachowaniem nastgpujacych warunkéw wynikajacych z art. 36 ust.1 pkt 1 | 5 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. - Prawo budowlane:

Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

- nalezy przestrzegaC ustalen i opinil zawartych w projekcie budowlanym, zatgczonych
uzgodnieniach, a takze w obowiazujacych przepisach techniczno-budowlanych oraz dotyczacych
realizacji robdt budowlanych okreslonych w art. 41 1 42 Prawa budowlanego

- zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity
Dz. U. z 2020r. poz. 1219) w trakcie prowadzenia robét budowlanych nalezy stosowac metody
ograniczajgce przedostawanie si¢ pytdw do powietrza i jego zanieczyszczenie, w szczegélnosc:
mycie pojazdéw obstugujacych budowe i zabezpieczenie ostonami strefy robét powodujacych
Znaczne zapylenie,

UZASADNIENIE

Dnfa 25.11.2022r. do Wydziatu Architektury i Zabytkéw UM wptyngt wniosek Wspéinoty
Mieszkaniowej ul. Jarzebinowej 13 we Wroctawiu, o udzielenie pozwolenia na budowe: remont
elewacji i dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego usytuowanego przy ul. Jarzebinowej 13 we
Wroctawiu, oznaczenie geodezyjne: dziatka nr: 120, AR_4, obreb: Borek.

Zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy Prawo budowlane roboty budowlane mozna rozpoczad jedynie
na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane tut. organ dokonat analizy stron postepowania
na podstawie obszaru oddziatywania inwestycji okreslonego przez projektanta, zgodnie z art. 20
ust. 1 pkt 1c) ww. ustawy. Strong postepowania jest wylacznie inwestor.

Kompetencje organu administracji architektoniczno-budowlanej zostaly okreéione w art. 35 ust.
1 ustawy Prawo budowlane, ktéry stanowl, Ze przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub
odrgbnej decyzji o zatwierdzenlu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnosC projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

Wydziat Architekiury i Zabytkéw
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wroctaw
tel. +48 717 777777

fax +48 717777118
-waz@um.wrot.pl
www.wroclaw.pl



a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarswania przestrzennego | innymi aktaml prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braiu miejscowego pianu, -

bjwymaganiami  ochrony $rodowiska, w  szczegdlnosci  okreSlonymi w  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko,

c) ustaieniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotaczenie;

c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajacego,

3a) dotaczenie: _

a) wyrnaganych opinii, uzgodnieri, pozwolefl | sprawdzen,

b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10;

4) posiadanie przez projektanta 1 projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawniefi
niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze os6b posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku
uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a)przynaleznosé projektanta | projektanta sprawdzajacego do wiasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku oséb niewpisanych do
centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane,

b} danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienla budowlane - w przypadku
osbb wpisanych do tego rejestru.

W razie stwierdzenia naruszenn w zakresie okredlonym w ust. 1, organ administracil
architektoniczne - budowlanej naktada postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych
nieprawldtowoscl, okreslajac termin ich usuniecia, a po jego bezskutecznym uplywie wydaje decyzje
o cdmowie zatwierdzenia projektu | udzielenia pozwolenia na budowe.

Zgodnle art.39 ust.3 ustawy Prawo budowlane, projekt inwestycji zostat przestany do uzgodnienia

do Dzialu Zabytkow, ktéry zajat stanowisko dnia 12.12.2022r. - brak zastrzezed do

przedstawionych rozwiazan na podstawie art, 39 ust.4 Ustawy Prawo Budowlane.

Organ wypeiniajac obowiazek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, stwierdzit

ze, projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany spetniaja wymagania okreslone

w tym przepisie, tj.;

» projekt architektoniczno-budowlany jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi
oraz:

- speinia wymagania przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2022r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

- spetnia wymogi rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i formy

projektu budowlanego (Dz.U. z 2021r. P0z.1169 z zmianami)

jest kompletny i posiada wymagane opinie | uzgodnienia oraz informacje dotyczaca

bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia,

o ktorych mowa w art. 12 ust. 7 (art. 35 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy), tj.:

» projekt architektoniczno-budowlany jest wykonany przez osoby posiadajace wymagane
uprawnienia budowlane I legitymujaca sie aktualnym na dzied opracowania projektu
zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 {art. 35 ust. 1 pkt 4 ww, ustawy).

Ponadto:

» autor projektu dotaczyl odwiadczenie o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej - na podstawie art. 34 ust. 3d i 3e ustawy - Prawo budowlane.

Whniosek inwestora wraz z projektem zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-
budowlanym oraz zatacznikami spetnia warunki okreslone przepisami art. 32 ust. 4 oraz art. 33 ust.
2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji.
Zgodnie zatem z przepisem art. 35 ust.4 ww. ustawy, wlasciwy organ nie moze odmdwié wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe.,

Wobec powyiszego orzekam jak w sentencji decyzji

0Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem organu,
ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z Zzgdaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

Zwolnione z oplaty skarbowej

na podstawie art.2 ust.1 pkt 2 ustawy

0 optacia skarbowe] z dnla 16 listopada 2006 roku
(Jednolity tekst Dz. U, z 2021 r., Poz, 1923 ze zm,),

(preczeé |m|en na .l. p oqplsosobyupo waznlonej
do wydania decyzjl)

- projekt archltektoniczno - budowlany (AB)

1. Jolanta Janasik - petnomocnik WM (+1 egz. Proj AB)

2,

aa - WAZ-B2,6740.637.2022.EK-2 (+1 egz. Proj AB)

1. PINE, (+1 egz. Proj AB)
2. WPIO

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecla robét budowlanych whasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnosclg realizacji budowy z
projektem, dotaczajac na pismie: |

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczernstwa | ochrony
zdrowia oraz przyjecle obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie,
0 ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowlenia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenle inspektora nadzoru inwestorsklege
stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienla nadzoru inwestorsklego nad danyml robotami
budowlanymi, a takZe zaswiadczenle, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, -
Prawo budowlane; .

3) Informacje zawlerajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 45a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust, 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Do uzytkowanla obiektu budowlanego, na budowe, ktdrego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna

przystapi¢ po zawiadomleniu wtasciwego organu nadzory budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ

ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzjl (zob. art.

54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowanla oblektu

budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzie o pozwoleniu na uzytkowanle, jezell na budowe

obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenle na budowe [ Jest on zallczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII

{z wyiatkiem warsztatéw rzemieélniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciy

stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatklem oblektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i

wiaty, a takie budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyine, lokomotywownie, wagonownie,

straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skladowych, postojowych

i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodzlowych,

opasek | ostrdg brzegowych oraz rowéw melloracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z

dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane).

Inwestor moie przystapié do uzytkowanla obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ

nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust, 1 pkt 3 ustawy.z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane),

Inwestor zamiast dokonanla zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapié z wniosklem o wydanie

decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust, 2 ustawy z dnla 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzjl w sprawie pozwolenia na uzytkowanie oblektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowy kontrole budowy zgodnie z art, 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, (zob. art. 59 ust, 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek
0 udzielenie pozwolenla na uzytkowanie stanowl wezwanie wiadciwego ‘organu do przeprowadzenla
obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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