e _ . .
Slgriity  Podplsano Prezydent Wraclawia

Halgorzsta Zofia
Lhybalska
Urzad Miejskd
Wrotlavia

Dile  Data: 2025-08-
2112:03

7 ‘ Wroctaw, 21 sierpnia 2025 r.
WAZ-B1.6740,158.2025
WAZ-B1.6740.158.2025.KM2

DECYZIA Nr 180672025

Na podstawle art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 | art, 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. ~ Prawo budowlane (t.j. Dz. U, z 2025 r., poz.418) oraz na. podstawie art,
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r, — Kodeks'postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U, z 2024.r., poz. 572) ze zmianami oraz art. 92 ust. 11 2 ustawy z dnila
5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powlatowym (t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 107

ze zmianami), po rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu
na budowg ziozonego w dniu 26.05.2025 r.,

zatwierdzam projekt arch:tektonmzno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla Wspolnoty Mieszkaniowej ul. qutokrzyska 38 50-239 Wroctaw,

dla inwestycji: przebudowa pomieszczeri plwnicznych na wezet cieplny w budynku

mieszkalnym wielorodzinnym, lokaluzac;a inwestyciji ul. Swuetokrzyska 38, Wroctaw,

obreb Plac Grunwaldzki, AR_16, dz. nr 21, z zachowaniem nastepujgacych
warunkow:

1. Inwestor zobowigzany jest do pr:zestrzegania ustaleri zawartych w projekcie
budowlanym, a takze w obowlazujacych przepisach technlczno-budowlanych
doty(:zqcyc’h realizacjl obiektéw budowlanych,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 1 pkt 4-oraz art. 42 ust. 1| ust, 2 pkt 11 pkt 3

ustawy z dnla 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Uzasadnienie
W dniu 26.05.2025 r. Inwestor ~'Wspdinota Mieszkaniowa Swuetokrzyska 38
we Wroctawiu, dzlatajgc przez Petnomocnika - Pana Piotra Wajsberga, ztozyia
w tut, organie.wniosek w sprawie wydania decyzji 0 pozwoleniu na: budowe dia
inwestycji okreslonej jako: ,Roboty budowlane Zwigzane z wydzieleniem wezta
cieplnego - obnizenie posadzkl, studnia schtadzajaca, wymiana okna piwnicznego
oraz instalacja elektryczna, centralnego ogrzewania, wod-kan; wentylacji
w:budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Swietokrzysklej 38
we Wroctawiu™ (lokalizacja inwestycji: obreb Plac Grunwaldzki, AR_16, dz..nr 21),

Tut. organ Zgodnie z art, 28 ust, 2 ustawy Prawo budowlane, na podstawie danych

uzyskanych drogg elektroniczng zawartych w ewidencji gruntéw 1 nleruchomodci

z zasobu Zarzadu Geodezji, Kartografii | Katastru Miejskiego, dokanat analizy stron
Wydzia} Architekiirg | Zabytkow
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postepowania, odnoszac sig m.irn. do okres$lonego przez projektanta obszaru
oddziatywania Inwestycji, wykazanego zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c) ww, ustawy.
Z uwagi na fakt, ze jedyna strong postgpowania jest Inwestor, stwlerdzono ze nie
ma podstaw do zastosowania art. 61 § 4 K.p.a.

Wraz z ww. wnioskiem z dnia 26.05.2025 r. ztozony zostat projekt
architektoniczno-budowlany.

Zgodnie zart. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem pozwolenia

na budowe, organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza zgodnosé
projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy w przypadku braku planu;
zgodnoé¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym ~
techniczno-budowlanymi; kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen sprawdzeri oraz informacji dotyczacej
bezpleczenstwa | ochrony zdrowia, a takze zadwiadczenia, o ktérym mowa w art.
12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane, oraz wykonanie | w razie potrzeby
sprawdzenie projektu przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia budowlane,
W razie stwierdzenia naruszen w zakresie okreslonym w ww. ust. 1, organ naktada
postanowieniem obowizazek usunigcia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac
termin ich usuniecia, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzje o odmowie
zatwierdzenia projektu | udzielenia pozwolenia na budowe.

W wyniku sprawdzenia ziozonego projektu stwlerdzono, Zze dokumentacja nie
spelnia w sposoéb wyczerpujacy wymagarn okredlonych w art. 35 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane, wobec czego organ postanowieniem Prezydenta Wroctawia nr
1563/2025 z dnia 03.06.2025 r. natozyt na Inwestora obowigzek usuniecia
wskazanych nizej nieprawidtowoscl, poprzez:

1. doprowadzenie 3 egz. projektu architektonlczno-budowlanego do zgodnosci

z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawa budowlanego w zakresle:

a) art. 3 pkt 7a oraz art. 29 ust. 4 pkt d ustawy Prawo budowlane - poprzez
sprecyzowanie nazwy inwestycji (we wniosku i w projekcie); Z projektu
architektoniczno-budowlanego wynika, ze projektowana Inwestycja - wymagajaca
uzyskania pozwolenla na budowe | zatwlerdzenia projektu architektoniczno-
budowlanego - polega na: ,Przebudowie pomieszczenia /pomieszczer piwnicznych
na wezet ciepiny w budynku mieszkalnym wieloradzinnym przy ul. Swietokrzyskiej
38 we Wroctawiu”; Nalezy zauwazy¢, ze wskazany w nazwie (we wniosku

i w projekcie architektoniczno-budowlanym) zakres robét budowlanych
dotyczacych instalowania wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku
instalacjl, z wytaczeniem instalacji gazowych (zgodnie z ww. art. 29 ust. 4 pkt d)
nle podiega przepisom ustawy Prawo budowlane; w zwlazku z powyzszym nalezy
je usunag z nazwy inwestycji, gdyz nie podlegajg zatwlerdzeniu w decyzji oraz

w projekcie architektoniczno-budowlanym;

b) art. 35 ust. 1 pkt 3 ppkt ) - poprzez dotgczenie aktualnych na czas
sporzadzenia projektu budowlanego (zgodnie z datg wskazang na stronie tytutowej
- 15.04.2024 r.) zaéwiadczenia o przynaleznosci do izb zawodowych Pana Adama
Gotembiewskiego, Pana Andrzeja Hryciuka, Pana Piotra Wajsberga, ‘Pani Beaty
Leszczyriskiej, Pana Pawta Litke | Pana Roberta Bledki;

2. doprowadzenie do zgodnosci z wymogami Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnla 2012 r. w sprawie
szczegGlowego zakresu | formy projektu budowlanego w zakresie § 20 ust, 1 pkt
9) - przez uzupeinienie opisu technicznego o oceng techniczng stanu budynku
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sporzadzong na podstawie ekspertyzy technicznej, o ktdrej mowa w § 206 ust. 2
Rozporzadzenla Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnla 2002r. w sprawle
warunkéw: technicznych, jakim powinny odpowladaé budynki | ich usytuowanie
w celu stwierdzenia, Ze przyjgte rozwigzania projektowe zwigzane z obnizeniem
poziomu posadzki piwnic o 0,30-0,33 m, zapewniaja zachowanle stanu
bezpleczeristwa konstrukeji | przydatnoscl obiektu do- uzytkowanla; z zataczonej
nastronie 4 opisu technicznego wynika, ze stan techniczny budynku jest zly,
natomlast ustalenia koricowe | ocena techniczna nie s poparte ekspertyza
techniczng sporzadzong przez uprawnionego projektanta;

w terminie do dnia 04.07.2025 r.

W-dniu 15.07.2025r. Inwestor ztozyt uzupeiniony projekt architektoniczno-
budowlany, ) ‘

Szczegolowy zakrés ‘robét‘budow'lanych | rozwiazania projektowe planowanego
zamierzenia Inwestycyjnego obejmuja, m.in.: pogtebienie czescl piwnicy,
przeznaczonej na wezet cleplny, z pozostawieniem opaski. wokét $cian, montaz
studni:schtadzajacej. Ponadto w projekcie architektoniczno-budowlanym ujeto inne
roboty budowlane, m.in.: zmiane uktadu pomleszczen, poprzez rozbidrke $cian
dziatowych, instalacjg wentylacji nawiewnej | wywiewnej, w zakresle ktérych organ
nie orzeka,

Projekt spetnia wymiogi Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownlctwa

1 Gospodarki Morskiej z dnla 25.04.,2012 . W sprawle szczegdiowego zakresu

I formy projektu budowlanego (Dz. U, z 2022 .y POZ. 1679). Projekt zostat
wykonany I sprawdzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnjienia
budowlane | legitymujace sie aktualnymi - na dzlefy -opracowania projektu -
zaswiadczenlami, o ktérych mowa w art. 12 ust, 7 ustawy Prawo budowlane,
Projektanci i sprawdzajacy dotaczyli oéwiadczenie o sporzgdzeniu prejektu
architektoniczno-budowlanego zgodnie z obowlgzujacym! przeplsami | zasadami
wiedzy technicznej - na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane,
potwierdzajgc spetnienie przez projekt budowlany wymagai przepiséw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. - w sprawle warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, (j.t., Dz. U.
22022 r,, poz. 1225).

W zwiazku z powyzszym nalezy stwlerdzi¢, ze przedmiotowy projekt
architektoniczno-budowlany jest kompletny.

Do wniosku o pozwolenle na budowe doticzono o$wiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowanlanieruchomoscia na cele budowlane zgodnie z art. 32 ust, 4 pkt 2
ustawy Prawo budowlane.

‘Whnlosek Inwestora z dnla 26.05.2025 r, wraz z zatgeznikami spelnia wymagania
art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust, 4 ustawy - Prawo budowlane.

Po rozpatrzeniu wniosku od strony faktycznej | prawnej orzeczono jak w sentencji.
Pouczeriie

Od decyzjl przystuguje odwolanie do. Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejsza decyzje, w terminle 14 dni 6d dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotanla strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje,
Z dnlem dorgczenia organow! administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
slg prawa do-wnlesienia odwotania przez ostatnlq ze stron postgpowanla; decyzja
staje slg ostateczna | prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem
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terminu do wniesienla odwotania, jezell jest zgodna z zadaniem wszystkich stron
jub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania,

Nie podlega optacle skarbowej
na podstawie art, 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r,, poz. 2111 ze zmianami)

Z upowaznienia PREZYDENTA
Matgorzata Chybaliska
Kierownik Dziatu Architektoniczno-Budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznejf
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)

Zatgezniki:
1. Projekt architektoniczno-budowlany i zatgcznikl

Otrzymuja;:

1. Petnomocnik: Piotr Wajsberg + 1 egz. proj. arch.-bud. + zwrot 1 egz. proj.,

2. aa + 1 egz. proj. arch.-bud.,

3. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawla + 1 egz,
proj. arch.-bud.

Ponadto informuje ze:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzoér nad zgodnoécia realizacji budowy z projektem, dotaczajac
na pismie:

1) informacie wskazujaca imiona | nazwiska 0s6b, ktére beda sprawowac
funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robdt budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kople zaswiadczen, o ktdrych mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz z
kopiami decyzii o nadaniu uprawnleri budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) oswiadczenie lub koplg oswladczenia projektanta i projektanta
sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technlcznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dzialki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieclami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania oblektu budquanego, na budowe, ktdérego wymagane jest
pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14
dni od dnia doreczenia zawladomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowanla oblektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
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budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategoril: V, IX-XVI, XVII (z wyijatkiem warsztatéw rzemlesiniczych, stacji
obstugi pojazdéw, miyjni samochodowych | garazy do pigciu stanowisk
wiacznle), XVIII (z wyjatkiem oblektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chiodnie, hangary I wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnle, podstacje
trakcyjne, lokemotywownle, wagonownie, straznice przejazdowe | myjnle
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyja_tki'-em placéw sktadowych, postojowych i
parklngéfw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdw,
watdw przeciwpowodziowych, opasek I ostrég brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob, art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. ~ Prawo budowlane), '

. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania oblektu budowlanego przed
wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod'warunkiem uzyskania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru
budowlanego ( zob. art, 55 ust, 1 pkt, 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, = Prawo
budowlane),

- Inwestor zamiast dokonaé zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze
wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji'o pozwolenlu na uzytkowanie {zob,
art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane).

. Przed wydaniem decyzji w Sprawle pozwolenia na.uzytkowanie obiektu
budowlanego whasciwy organ nadzoru budowlanago przeprowadzi obowlazkowsa
kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanle wiasclwego organu do przeprowadzenia obowlgzkowej kontroli
budowy (zob, art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane),
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