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Dotyczy: remontu wraz z dociepleniem elewacji budynku przy ul. Zielifskiego 51 we Wroclawiu.

W odpowiedzi na pismo z dnia 23.10.2024 r. (data wplywu: 23.10.2024 r.) W sprawie
planowanego remontu wraz z dociepleniem elewacji budynku przy ul. Zielifiskiego 51 we
Wroclawiu, uprzejmie informuje, iz przedmiotowy obiekt znajduje si¢ w granicach historycznego
ukladu urbanistycznego Przedmiescia Poludniowego we Wroclawiu, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw, przyjetej zarzadzeniem Prezydenta Miasta Wroclawia nr 12549/14 z dnia 24.11.2014 1.

Mimo, iz budynek nie jest ujety indywidualnie w gminnej ewidencji zabytkéw, stanowi ciag
zabudowy z innymi kamienicami i posiada detal architektoniczny w postaci gzymséw
podokiennych. Wykonanie zewngtrznego docieplenia elewacji frontowej wplyneloby negatywnie na
walory historyczno-kulturowe ukladu urbanistycznego, poprzez zaburzenie jednorodnosci
i spéjnosei zabudowy. Nie nalezy poglebiaé degradacji wartosci historycznych przestrzeni, poprzez
wprowadzanie I powielenie nieodpowiednich rozwigzah. Dopuszcza si¢ natomiast docieplenie
elewacji tylnej ze wzgledu na to, Ze éclany od podwoérza s zréznicowane i nie stanowig jednej

plaszczyzny.

W zwigzku z powyiszym oraz po ocenie danych zawartych we wniosku, przedstawiam
nastgpujgce wytyczne konserwatorskie dla remontu elewacji budynku przy ul. Zieliniskiego 51 we
Wroclawiu:

1. Majgc na uwadze konieczno$¢ zachowania i przywrécenia poprawnego stanu technicznego
substancji budynku, konieczne jest sporzadzenie projektu, zawierajacego ocene stanu
zachowania, a nastgpnie opracowania odpowiedniego programu prac.

2. Sciana elewacji frontowej powinna zostaé oczyszezona, a tynki uzupehlione i wymienione
w miejscach zdegradowania, przy zachowaniu oryginalnej faktury tynku. W celu poprawy
estetyki materialéw wykoriczeniowych elewacji dopuszcza sie jedynie zastosowanie technik
renowacyjnych.

3. Kolorystyka écian powinna odpowiada¢ historycznej lub byé do niej zblizona.

4. Niedopuszczalne jest ocieplenie elewacji frontowej budynku od zewnatrz, Brak mozliwosci
wykonania takiego ocieplenia wynika z potrzeby zachowania proporcji w relacjach miedzy
elementami budynku - dot. m. in. glehokosci osadzenia okien, wysunigeia okapu dachu



wzgledem $cian oraz zachowania dekoracji fasad, w tym gzymséw, faktury tynku, a takse
zachowania jednorodnosci ciggu zabudowy.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$é zewnetrznego docieplenia elewacji od podwérza, przy czym zaleca
sig zastosowanie welny mineralnej.

6. Na etapie projektowym naley ustali¢ przyczyny zniszezei tynkéw i ewentualnego
zawilgocenia  $cian oraz  zaproponowaé odpowiedni sposéb  zabezpieczenia
przeciwwilgociowego budynku.

7. Konieczna jest weryfikacja szezelnodei i poprawnoséci dzialania obrébek blacharskich
i systemu odprowadzania wody deszczowej z dachu. W przypadku zlego stanu technicznego
dopuszczalna jest wymiana tych elementéw.

Niniejsza opinia nie zwalnia z obowiazku uzyskania wymaganych prawem odrebnych opinii,
uzgodnien i pozwolen.
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